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Stanovy spoleéen_stvi vlastnikul jednotek
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1. Spoledensivi vlasinikd jednotek {déle jen spoletenstvi™ je pravinjckou osobbu, kter vzmikla na

i zAkladé ustanoveni § 9 odst. 3 zdkona & 72/1994 Sb., ktéerym se upravuji nékteré

- spoluviastnické vztahy k budovam a nékieré viastnicke vziahy k bytim a nebytovym prostarim
a dopliiuji nékleré rdkony {zakon o vlasinictyi bytl), ve znéni zakona & 273/1984 Sh., ndlezu

© Ustavniho soudu & 28071996 Sb., zékona &. 97/1999 Sb., rakona & 103/2000 Sb., zakona
€.2249/2001 Sb,; zakona & 451!2001 Sb., zakona 6320.-‘2(}02 Sb,, zakona € 43712003 Sb.,
zdkona &. 171.'2005 Sb a zékona £.179/2005 Sb. (dale ien zakon").’ :

2. Cleny spoleéenstw jsou vEichni vlastmc_l bytovych a nebytovych Jedﬂﬂtek:\f domé (L déle jen -

Jednotka®), spole€nymi ‘Eleny spoledenstvi jsou spoledni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkoné o viastnictvi byt ( dile jen “Elen spoledenstvi® nebo ,vlastnik").

3. SpoleCenstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé vykonavat prdva a zavazoval se pouze ve

vécech spojenych se sprévou domu-a poremku dle €11 bodu 1. a v dalsich vecech v rozsahu a
zplsobem uvedenym v zakan& o vlastnictvl byt a v t&chto stanovéch,

4. Na prvni schlzi shromaZdéni spolecenstvi byly schvéleny Stanovy spoledenstvi v tomto znéni:

Zakladni ustanoveni

Nazev spolefenstvi: Spoleenstvi vlastnikd jednotek . domu KoZna 2 ép. 473 Praha 1

Sidlo spoleCensivi: KoZna 2 £p. 473 Praha 1 - Staré Mésto, PsC 110 00

Gl
Predmet clnnostl

1. F’i‘edmétem ginnosti spolecenstw je spréva pmvuz a npravy spolednich Gasti domu cp 473 .
- v ulici KoZna 2 v Praze 1 a pozemku parc.é. 525, k.0. Staré M&sto, vymezenych zpisobem.
stanovenym v zdkané {dale jen- sprava d::mu} a zabezpemvém datdich Zinnosti spojenych :

s provozem domu.

2. Spravou domu se rozumf;
ay zajiSlovani provozu domu a pozemku vietné technickych zafizeni a spoletnych &asti

technickych sitl, a to tak; aby spoledné C4sli domu byly provozuschopné a slouZily k jejich

Fadnému uzivani a k Fadnému uZivani byt a nebytovych prostonl v domé,

by zajistovani oprav a rekonstrukcl spolednych &asti domu a pozemku véetné havarijnich
situaci a jejich prevence,

c) zajistovéni protipoZamiho zabezpelen! domu a jeho revize a opravy,

d) zaji¥tovani revizt a oprav rozvod( plynu, rozvodi elekirické energie, svisiych a vodorovnych

- rozvodd vody a odvod( odpadnich vod, vytahu, spalené televizni a rozhlasové antény a

ostatnich systémi Kk pfijmu a rozvadu televizniho a rozhlasového signdiu, elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a hromosvedy a ostatnich zafizeni ve speleénych prostardch
demu & na spoleéné vlastnéném pozemku,

e} zajistovani revize méficich, regulacmch registraénich pnslmju padte z&konem stanovenych

© predpisil,

f) zajistovani pmhhdek a &iléni komind a svétikd,

g) pinént daldich povinnosti, pokud vyplyvaji nebe vyplynou viastnikim jednotek ze zvlastnich -

. pravnich pfedpisd a technickych postupl ve spojeni se spravou domu, v souvislosti s jejich
 spoluvlastnictvim ke spoleénym &astem domu a pozemku,
hy zajistovani administrativni a operativng technické Ginnosti spojené se spravou domu a
. vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace k domu,
iy sprava jednotek, kieré jsou ve spoluviasinictvi viech Elend spoledenshy,
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i vybirani piispévkl od viastnikd jednotek na naklady spojené spravou spoleénych Easti
domu:a pozemku, poplipadé dalsich pfispévkl, pokud jsou Z rozhodnuti viastnikl jednotek

l : - - vybirany,

k) zgjistovani vedeni evidence plateb vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou
spolecnych Casti domu a pozemky, popiipadé o daldich prostfedcich, které jsou vybirany
z rozhodnuti vlasinikd jednotek, . :

y wvedenievidence naklad . vzniklyeh se zajistovanim spravy demu,

m) vedeni pfehledu viech astatnich naklad( vztahujicich se k domu a pozemku,

n) vedeni knity &lend spoledenstvi, _

0} zfizenl (&4 u banky a hospodafeni s pené&znimi prostiedky vlastnik jednotek, swéfenych
spoletenstvi na Uhradu naklad spojenych se spravou a provozem spaletnych tasti domu
a pozemku, s povinnosti opravnénych osob & nimi disponovat s pé&i fadného hospodare
(sprava ciziho majetku) a podle pokynl schvalenych viastniky jednotek, :

e LD el

p) wvedeni podvojného atelnictvi damu podle z&kona &. 563/1281 Sb., o udetnictvi, ve znéni
pozdéjiich predpish, s oddélenym GFovanim na jednotfivé jednolky (byty & nebytové
prostory) a stedovani nakladl a vynosi v pfisluném iZetnim obdobi.

3. Spoletenstvi je apravnéno vykonavat prava a &init pravni gkony, predevdm uzavirat smiouvy
ve vécech predmétu své Sinnosti, zejména: -
" a) k zajisténi dodavek sluzeb spolefenstvi uzavird smlouvu pedevsim o: . :
ag) pinéni peskytovanych s uZivanim bytd a nebytovych prostorl a spolednych Sasti domu
a pozemku (déle jen shuzby’), s vyjimkou téch, kterd si zajistuji vlastnici jednotek od
dodavatele pfimo (napf. dodévka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytd a
nebytovych prostord), : . B
ab) dodavkéch elektricke energie, piipadné plynu, vody @ odvadéni odpadnich vod pro
spoleéné &4sti domu a pozemku, '
ac) dodavkdch vody a odvadeéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,
ad) odvoz komunalniho odpadu, Ssteni komind a svitlikh, uklid spole€nych gast] domu a
pozemku, piipadné dals polfetiné sluzby,
ae) dalsi povinnosti, kieré vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spoledenstvi ze
zvlastnich pravaich pfedpist.
b} k zajit&ni pojisléni domu,

&) k najmu spole&nych ¢asti domu a pozemku,
d) k- n&jmu jednotek, které jsocu ve spoluvlastnictvi viech glend spoledenstvi,

4 Spoletienstvi zajistuje rovnéZ kanirelu pinéni jim uzavienych smiuv podie odst. 3 a uplatﬁox}éni
_nérokﬁ z poruéovén{ smluvnich povinnosti ze strany dodavatell. o : :

g

5. Pfedmétem &innosti spojené se spravou domua pozemkuy je: ' '

a) vyblréni piispévk( a zaloh na piisp&vky Elend spoletenstvl na naklady spojené se spravou,
provozem spaletnych aasti domu a pozemkuy, zalah na opravy , rekonstrukee a modernizaci
spoleériych Gésti domu a pozemku, popiipadé dalsich plispévki, které jsou podle z&kona o
vlastnictvi byth a téchlo stanov pfedepsany, _

; - by vybirdni zalohovych piateb na ahradu za sluZby pro jednotiivé vlasiniky jednotek a jejich

! vyudtovani,

' ¢) fadné vedeni evidence plateb Elenl spale€enstyi, které jsou podle pism. a) a b) vybirany,

i d) fadné vedeni evidence nakladil yztahujicich se ke sprave, provozu a ppravam spolednych

' £4sti domu a pozemku a poskytovanym sluzbam a pfijma, S

g) zfizeni GEtu u banky a pouzivani penginich prostfedkd poskylovanych vlastniky jednotek
formou ptispavkl & zélah. :

§. Spolecenstvi zajiStuje &innosti souvisejici s provazovanim spoletnych tasti domu, zejména
| technickych zafizeni v domé&, ktera slouzi i jinym fyzickym a pravnickym osopam neZ Elendm
i spolegenstvi, s povinnostl osol, kterym je svéfena jejich obsiuha, disponovat s nimi 5 pégi
| tadného spravce majetku a podie pokynd schvaienych shromazdénim viastnikl jednotek,
- vEetng pzavirani s lim souvisejicich smiuv. ' )

: 7. Spole&enstyi je opravnéno sjednat smlouvu o zastaynim préavu k jednolce, v_ﬁetné’ pfisludného
l : spoluvlastnickéhe podilu na spoletnych &astech domu a pozemkuy, k zajisténi pohledavek E

T

vyplyvajicich z dvéru &i phjcky poskylnuté na naklady spojené s domem a pozemkem a na :?;.




naklady spojené se spravou nebo opravou domu, a to pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem vlastnika: jednotky. e e - -

2t

Spoletenstvi m'ﬁie zajistovat provozni, technicke, Spravni a nﬁdﬁbné ginnosti h_c-dlel.bodu 2-6

- Spojend se_spravou domu a pozemku -8 s-dalsimi Zinnostmi, popfipadé’ nékteré .z téchto
tinnosti, na zakladé smicuvy se spravcem { déle jen spravce, kterym miZe byt fyzickd nebo

prévnicka psoba..

"V ramei E:innqsti’ vykonavanych v rozsahu zékona o :vfastnictvi; byti spoledenstyi déle zajistuje

Zejména: é

" &) vtasné.vymahani plnénj pnvinnastf{ulc;i'e?iy?ch' élenﬁm_ ‘speledenstvi k- fomu pFislusn:ﬁrm

10.

organem spoledenstvi;

.b) fadné hospodafeni se svym majetkem, - .

¢) plnéni dalSich povinnost; spojenych s plfedmé&tem 'E:innoléti'sporeéenstvi podle pravnich
pledpisd. - : :

Spoletenstvi mlze nabyvat véc, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
pouze k 0Zelim uvedenym v § & pdst.1 zakona. : : : :

- CLI
Zajistovani spravy domu a dalgich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

Smlouva se spravocem musi zejména obsahovat:

a) vymezeni innosti, které spravce bude vykondvat, _ -

b} urCenf zplsobu hospodarenf s financnimi prastredky paskytovanymi Eleny spoletenstyi na

~ spravu a provoz domu a pozemku a dale s prosifedky na Ghradu siufeb, vietns Jejich fadneé
evidencs, :

C) povinnost sprévee predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény vyboru, pokud byl
spravce spolefenstvim zmocnén k jejich uzavfeni, - :

d) povinnost spravee pledloFit jednou roéné shromasdéni zpravu o dinnasti sprévce, Zejména

o finanénim hospodafeni a o stavu spoleénych Gasti domu, jako? i o iinych vyznamnych -

skute€nastech, .
&) povinnost spravee pred ukenéenim jeho ginnosti podat shromazdéni Zpravu o své &innosti

_vietn technické zpravy o stavu-domuy.-a pozemku a protckolarné. predat ‘vyboru nebo .
. povéfenému vlastnikovi vBechny pisemné materialy, dEetnictvi-véetné utelnich dokladG v

origindle, které ma o spravé domu a pozemku a své &innosti k dispazici, - - - . -
f) wvySisjednané odmény a vypavidni ustancveni, ' .
g} dalsf ndleZitosti stanovené shrom&sdanim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahuy smilouvy se spridvcem, jejich reafizace mize mit
dopad na zékladni préva a povinnosti jednotlivych viastniki jednotek, schvaluje shromazdéni,

Lzavienim smlouvy se sprévcem pedle odst.1 a 2 nemiiZe byt dotéena vylu€na razhodovaci
pisabnost organi spoledenstvi plynouci ze zékona 0 viastnictvi bytl a z 18chto stanov.

CL
Organy spoledenstvi

- Crgany spoledenstvi jsou:

a) shromazdéni viastniki jednotek v domé (ddle jen .shromazdani™),

b) vybor spoleenstvi (déle jen v¥bor?). Neni-li zvolen vybor, viastnik jednotky, kterého
shromaZdéni povéri vykonem funkce vyboru { d4le jen wpovefeny vlastnik®),

¢} kontroMni kemise nebo revizor, pokud o tom shromézdéni rozhodne, - :

-
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2. Gleny voleného organu (povéfeného vlastnika) podie bodu 1 pism. &) a ) voli a odvolava

shromazdéni. Clenem voleného orgénu muZe byt pouze yhastnikfspnluvlas;nikjednctky v dome,

- Glenstvi v jedAgm voleném orgénu spolegenstvi je nesiuiitelné s Elenstyim v jiném voleném
organu tohoto spoledenstvi. . : '

1. Crgény spoletenstvi hlasuji vefejng. ShromaZudni se mize nadpoloviéni vétsinou hasd
piitomnych &lendl usnést, Ze bude o urkité véci hlasovat tajngé pomoci hlasovacich Iistkil. .
V takovém piipadé soufasné stanovi postup -pro tajné hlasovani. Tajrd volba nemize byt
poyZita pro prni volbu ¢lend volenych organtl neba povéfengho viastnika. :

- 4. Funk&ni obidob{ &lend volenych organt &ni i roky a poding dnem jejich zvoleni a Kongi

uplynutim funk&niho obdobi nebo dnem zvoleni nového arganu. Na svém prvnim zasedanf
zvoleny organ zvoli pledsedu. Prvni zasedani voleného organu svolava jeho nejstari &len,
ktery také fidi jeno zasedani do zvoleni pfedsedy.

t  Glenem voleného orgénu milZe byt zvolena pouze osoba stardi 18 let zplsobila k pravnim
akondm, ktera se nedopustila umysiného trestnaho &inu & nedbalosining tresiného ginu
majetkové povahy nebo osoba pravnicka. Zavazek k vykonu volené funkce je zavazkem oscbni
povahy a je dale nepienositelny. Pravnicks osoba je povinna zmocnil fyzickou gsobu jednat za
ni v arganu spojedenstvi.

8. Clenem voleného organu spoletenstvi nembZe byt soubasné ten, jehoZ pithuzny v fadé pfimé,
saurgzenec nebo manZel(ka) je ¢lenem voleného organu spoletenstvi, :

7 &lenam volenych orgénd nebo povéfenemu yvlastniku mdZe byt poskytnuta cdména za vykon
funkee, jeji vysl schvaluje shromaZdéni.

8. Clen volenéhe onganu nebo povéfeny viasinik milZze byt volen opétovné.

g Clen voleného orgdnu neho povéfeny  viastnik mize byt bEhem funkéniho obdobi
shromaZdénim odvolan, jestlize zavaznym zplischem nebo opakované poruél povinnosti
vyplyvajici z &innostl voleneho organu spoledenstvi, piipadné je-li neomiuvené neéinny po dobu
nejménd Sesti mésicl. Clen voleného organu nebo -povéfeny viastnik milze byt béhem
funkénino obdobi odwolan i v jinych piipadech, kdy o jeha odvoléni rozhogne shromazdéni
vlastnikil jednatek. C

40, Glen voleného organu midZe béhem funkﬁniho} obdohi. odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len

. pisemn& tomu orgénu spoletenstvt, jehoz je tlenem. Odstoupeni je Ulinné ode dne, kdy jejvzal -

voleny organ na védomi. Pokud valeny organ nevezme odstoupeni na vadomi do tficeti dnd ode
dne doruteni oznameni &lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu  jeho funkee tficatym dnem
oo doru&eni oznameni o odstoupeni. Udinky odstoupeni volenéha organu jaka celku naslavaji
dnem nasledujicim po nejblizél schizi shrom&Zdéni. Poviieny viastnik oznamuje své
odstoupeni shromaZdéni, svolanemu k tomute déelu.

11. Za &lena volengho organu nebo povéfengho viastnika, ktery odstoupil nebo byl odvoian nebo
jehoZ Elenstvi ve spoleenstvi zanikio, proveds shromazdéni navou volbu, a to do &8 dnil po
z&niku jejich funkee. Shromazdsni svolavd vybor spoledenstvi.

12 Shroma&zdéni miiZe rozhodnout o ziizent kontroini komise z lendi spoledensivi nebo o povéieni

jednoho £lena spoledensivi {revizara) kontro{ni ginnosti.

CL v
Shromazdéni

1. Nejvy3sim organem spoledensivi je shromazdéni, které tvofi &lenove spoletensivi.
2. Do vyluéné pravomoci shramazdéni nalezi rozhodovani o

a) wécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podle § 4 zakona,
b} schvaleni nebo o zméné stanay, :




uzavieni smlouvy o Uvéra, smlouvy o phjce, leasingové smlauvy, smilouvy o zfizeni
zdstavnibo prava nebo vécného bfemene a zavazku dle sménednéhe priva vztahujici se
k domu a pazemku, . B ' L P
uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava & jednotce vietnd piislusného
spoluvlastnického podilu na spaleCnych éastech domu a pozemku se souhlasem vlastnika
jednotky, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na néklady spojené se
spravou nebo opravou domu, . - o
zmeéneé ocelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach - (nastavby,
pfistavby) rekonstrukci @ modemizaci, stavebnich dpravéch a opravach tykajicich so
spole€nych &4sti domu, o S - S B
v¥5i budoucich pfispévki a zaloh na piispévky vybiranych od vlasiniki jednotek na naklady -
Spojené.se spravou, provozem a opravami spoleénych &4sii domu a pozemku, -popfipadé
© dalSich, pokud jsou tylo pfispévky z rozhodnuti viastniki vybirdny na naklady, které_bude
nutné vynatoZit v nasledujicich mésicich a dal3ich letech, - : ' ' ;
stanoveni vySe odmény &lend vybory nebo povéieného viasinika a konirolni kemise nebo
ravizora,
schvaleni fadné roéni i mimofédné adetni zaveérky, spolu se zpravou o nospodareni
spoleCenstvi a spravé domu a rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spoledenstyi,
pavéieni vyboru k sjednéni dohod o provedeni praci, dodavee sluzby a jinych pinani, pokud
financni plnéni  na jednotliivou zakdzku &ni vice nes 30.000,- K& vietné OPH ( nebo musi
byt zajistén pisemny souhlas vlastniku jednetek}, pfi finanénfm pinéni vy$&im nez 500.000 -
KC véetné DPH musi byt z projedndvani sepsan zépis, event, foneticky zaznam, kiery
§ pijatym usnesenim obdr2i kazdy vlastnik jednotky, :
schvaleni zasad rozitovani néklad( spojenych s poskytovanim siuZeb, neni-li rozidtovani
cen sluzeb stanovenc zvidStnim piedpisem. nebe rozhodnutim cenového argdnu a
vyUCtovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky, _ ' )
nabyvani nemovitych a movitych va&ci, byt nebo nebytovych prostor k Géeldm predméty
tinnosti spoledenstvi, jejichz hodnola ie vy35i nez 40.000,- K& véelné DPH a o majetkovych
dispozicich s t&mito vécmi,
schvaleni rodniho rozpoty spoledenstyi, véetné dlouhodobého planu oprav, rekenstrukei a
mademizaci, } ' -
najmu spolegnych ¢asti domu a pozemky a najmu jednotek, kleré jsou ve spolegném
: “wvlastnictvi v8ech &lentl sphiedenstyi, ' R 2
. . m pojisténi domu, L B

0} zfizen| kontrelni komise neba revizora, _
- . Py urbeni spravce a jeho odvolani, o jeho odméné a uzavfeni smlouvy o spravé domu &i jeji

iE . zménd (EL1. bod 8), L o

it q) schvdlent vnitfnich fagi, smérnic, norem apod.,” CoT

4 " rozhodovat o odvolani proti usneseni vyboru nebio povéreného viastnika,

5) . mimor&dnych vydajich, . _

) daldich zaleZitostech spoledensivi, pokud iak stanovi zékon, nebo pokud nile# do
pravomodi jinych organil spoleenstvi a shromazdéni si rozhodnuti o nich vyhradi.

3. ShromaZdéni svolavd nejmén® dvakrat v kalendafnim roce vybor nebo povéfeny vlastnik,
shromazdéni musi byt svolano nejpozddji do 30 dnll vybarem nebo povéfenym vlasinikem
rovn&Z z podnéty viastnikd jednotek, ktefi viastni dohromady alespodi jednu idedini Glvrtinu

: spole€nych Easti domu nebo z podnétu kontralni komise, fe-li ustanavena. Neplni-li vybor nebo

' povéfeny vlastnik povinnost svolat shromézdéni, mohou J&j svolat viastnlei jednolek, klefi

: dgohromady vlastni alespofl jednu idedlni &tvriinu spalenych éasti domu. Jimi zvoleny- Glen

spoletenstvi zahajuje pak schlzi tohoto shromazdéni . ’ '

4. Pokud je vybor nebo povéfeny viastnik & masic nefinny, je opravnén svolal shramazdéni
kterykoliv £len spoledenstvi. :

[ 3. O svolani shrom&Zd&ni musi byt Elenové spaledenstvi pisemné vyrozuméni nejméng 15 dni
i pfed konanim schlize shroméZdéni. Pozvanka musi obsahovat daturm a hadinu, misto a
program jednani schize shroméazdéni. K pozvance se pfipojujl poedkiady k nejddleitg/Sim
bodim jednédni shromasdéni nebo informace o tom, kde se miZe dlen spoledenstvi 5 1émito
podklady seznamit. Kromé toho musi byt soudasné s pisemnym vyrozuménim kazdému tlenu
spoleCenstvi vyvésena na bézném vefejném misté v doms pozvanka shodného textu.




Jedném shromézdém organizuje a r|dt piedseda wvyboru nebo &len vyboru nebo povéfeny
vlastnik. Podklady pro jednéni shromazdeéni pflpravuje vybor neba povéreny.viastnik.

ShromA&zdéni Je sehopne usndieni, jsouHi prltomm vlastm-::l jednotek, kterl maji nadpolovitni
vEtsiny hlasq, k pfijeti usnaseni je zapotiebi nadpeloviéni vEtSiny hlasl pfitomnych viastnikd,

pokud zakon _nebo"ty'to stanovy neuréuji jinak. Pfi hlasavani. je rozhodujici velikost

spoluvlasinickych podild vlastmku jednotek na spoleénych &astech domu a pozemku.

Spoluviastnici jednotky se musi dohodnowt, kde znich buds vykondvat préva spojend

s vlastnictvim “jednotky, nebo musi pisemné: uréit spoleéného zmocnhénce . -(jeden hlas).
Hlasovani vlastnikl jednotek je rozhogovanim mezi spoluvlastniky domu g ie projevem tvorby

ville pravnické osoby. Pfijaté rozhodnuti zavazuje nejen jednotiivé vlastniky jednotek, ale 1aké . |

spoledenstyvi vlastnikil jednotek, protoe jde o rozhodnuti jehc nejvy3sihe organu - -
shromaZdéni viastniki jednotek,

Pfi revnosti hlasd, nebo nedosahne-li se potfebné v&tsiny nebo dohody, se po daliim objasnéni
resengho problému hlasuje znovu. Je-li vysiedkem tohoto op&tovného hlasovani rovnost hlasi
nebo nedosahne-li se patfebné vétiiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv viastnika
jednotky soud. Jde-li o dileZitou zaleZitast, miZe prehlasovany viastnik jednotky poZadat soud,

aby o ni rozhodl (§ 11 odst. 3 zakona). Prava je nutné uplatnit u soudu do 6 mésicl ode dne
prijeti rozhodnuti, jinak prave zanikne.

K pfijeti usnesenl shromazdéni o;

a) vecech, které jsou ohsahem prohlaseni vlastnika budovy podle bodu 2 pism. a)
B) schvdleni nebo 0 zméneé stanov pedle bodu 2 pism. b),

cy lom, zda budou uzavieny smiouvy o zéstavnim prévu k jednotkdm wvéetné pnslusnych

spoluvlastnlckych podild na spolecnych Gastech domu a pczemku s& soublasem viastmku
piisluinych jednotek podie hodu 2 pism. d),

d) wvydi budoucich zaloh wybiranych od viastnikl jednotek na naklady spojene 58 Spravou,
provozem a opravami spolednych £8sti domu a pozemku, popfipadé daliich, pokud jsou
tyto zdlohy zrozhodnuti viastniki vybirdny na naklady, které bude nuing vynaloZit
v nasledujicich mésicich a daliich Ietech podle bodu 2 pism. f),

e) schvileni zasad rozullovani nakladi spojenych s poskytovénim sluZeb, neni-li rozitovani
cen sluzeb .stanoveno zvidStnim predpisern nebo rozhodnutim cenového organu a
vyut:mvam cen sluzeb na jednotlive viasiniky podle bodu 2 pism. j,

f) schvaleni’ F&dné roéni i mimofadné afetni  z&verky a rozdéleni hfipa'dnéhu- ziski
z hospedareni spoledenstvi podle badu 2 pism. h),

g) “schvalenl rodniha rozpoétu spolecenstvi- a dlouhodabéha plénu cprav rekonstrukm a:

madernizaci podle bodu 2 pism. I,

h} Kk nabyvéni nebo prodeji zgizenim bytovych nebo nebytovych jednetek vmajetku
spoletenstvi podle 2 pism. k)

' je zapoifebi tiiétvrtinové vétSiny hiash viech viastniki jednotek.

10.

11.

12.

K piijet! usneseni shromazdéni o:

a) zméné ulelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zmenach {ndslavby,
pnstavby) tykajicich se spale£nych &asti domu podie bodu 2 pism. @),

by uzavifeni smiouvy o (véru, smilouvy o plijice, leasingové smlouvy, smlouvy o zfizeni
zastavniho prava nebo vécného bfemene nebo zdvazku dle sménedného préva podle bodu
2 pism ¢)

je zapatfebi souhlasu vSech viastnikd jednotek.

K piijeti usneseni shmlﬁéidéni o rekonstrokei, modernizaci, stavebnich ﬂpr:;'i‘i.réch a apravy
spolednych &4sti domu, jimiZ se neméni uspofadéni domu a zdroven velikost spoluvlastnickych

podild na spoleénych &astech domu podle bodu 2 pism. e) je zapotiebi souhlasu tiictvitinové
vetainy viech viastnikd jednotek.

Ke zvoleni neba odvolani &len( volenych organd nebo povéﬁenéno' vlastnika je zapotiebi

souhlasu nadpeloviéni vE(Siny hlas viech vlastnikd jednatek, tim neni dot&eno ustangveni &LV
adst 7 stanav.




13. Jsou-li Lleny spoledenstvi pouze ti viastnic jednotek, je Zapotrebi & pi‘ijeii' usneseni souhlas

14,

s

16.

17.

viech vlastnikil jednotek. _

V pfipadech, kdy jje podle zakona o viastnictvi byt ainebo téchto stanov potiebny souhlas
viech Eleni spoledenstvi, mOZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivimi Eleny spoledenstvi také
mimo schizi shromézdéni pisemn& na jedné listing &i na vice tistinach, kieré obsahuji presné a

‘v pfipadé vice tistin shodné nznaten! z&leditosti, k niz je souhlas poZadovan, niavrh usneseni,
~dalum a ufedné ovéfenéd podpisy opravnénych ¢lend spoleCenstvi s uvedenim souhlasu nebo

nesouhlasu s pfijetim navrhu usneseni. I

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedsedajici. Zapis musi obsahovat:
a)  datim a misto konani shromé&zdéni, oznaceni pfedsedajiciho a_program jednani, -

b) souhrony obsah diskuse a phijatd usneseni, o

¢) vysledky hlasovani piitomnych £lend shromazdéni,

d} wvysiedky voleb pokud byly volby provadény, N .

e} namitky Clendl proti rozhodnuti spole&enstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotakalovani,

1} - oznageni spoluviastnikd jednotky, ktefl hlasovali za spole&ného clens,

gy Jakékoliv prohlaeni ve zkracené formé, o jeho# zaneseni do zapisu bylo vlastnikem

pozidano.

Prilohu zépisu z jednani shroma2déni tvofi déle pozvéanka k jednani shromazdéni spolu s
podklady, xteré byly pledlofeny k projedndavanym boddm (programu jednant}, sezpam

utastnik shromazdéni (prezenéni listinu) a jejich spoluvlastnickd podily na spoleénych &astech
doemu a plné moagi, : :

Do 7 dnd ode dne kenani schize shromasdéni musi byl vyvéSen zdpis z jednani véetnd
pfijatych usneseni a kopie piiloh na nasténce domu. Zapis musi byt vyv&%en po dobu
minim&lné 30 dnl. Kopie zépisu musi byt bezodkladné zasiana Spravci a na poZadani
jednotlivym viastnikim jednotek do péti dnd od jejich Fadost.

Cl. v
Vybor

Vybor je statutdrnim a- vfrkdnny?m organem spoleéenstyi. Wbd-r je tﬁ'éle.nrﬁ?-,- :

Vybar zvoli ze svych &lend predsedu a také ho z funkce odvoliva, Kazdy.&len vybory mé jeden
hlas. - S : T T o

Za vybor jednd navenek piedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéieny &len vyboru. Je-li
pro pravni ikon zapotfebl pisemné formy, je nezbytny podpis predsedy a dal&ino &ena vyboru,

Vyber fidi a organizuje b&Znou Ginnost spoledenstvi a rezhaduje ve vEcech spojenych se
spravou domu g s pfedmétem ginnosti spoleéenstvi. Vybor je schopen usndSeni, je-li pfitomna
nadpslovicni veétsina jeho &end. K pfijeti usneseni je zapolfebl nadpolovitni vetsiny hlas(
pfitomnych &lend vyboru, '

Pokud nejde o v&ci ve vyluéné pravomoci shromé&zdéni nebo pokud si rozhodovani v urditych
vécech shromaidéni piimo nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor pini usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou £innost. Vybor se schazi pedle potfeby, nejmeng viak Ctyfikrat rogné.
Vybor svolava jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéieny len vyboru.

Nesvolava-li v dohodnutych Ihitdch vybor pledseda, miZe tak udinit mistopredseda. Neni-
* mistopfedseda zvolen, mohou zasedani viboru svolat jeho dalsi Elenové,
Vybor zejména: : )

a) jednid ve wvécech sprévjt. provozu a oprav domu a pozemku, kiteré nejsou ve vyludné

pravomoci shromazdéni nebo pokud si je shromézdiéni nevyhradilo, zajidfuje plnéni
usneseni shroméaZdéni a odpovida mu za svou &innos,

.




‘ ) svolava shromaZdéni, phipravuje podklady pro jeho jednéni a organizuje jédném’,
| .

|

|
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. C) ZzabezpeCuje rozpis zaloh za jednotlive sluzby v pfimérené vy vietna rozpisu prispévid na v
S, vydaje spojené se sprivou & provozem domu a prispévky na opravy, rekonstrukee a S
' modernizace domu a- pojisténi domu na jednatlivé viastniky & stanovuje den jejich :
i L splatnosti, ‘ ) 11. 1

d} odpovida za vedeni bodvojného Géetnictvi a'navézhjici evidence, sesléveni ligetni fér.r‘érky :
a pfedkl&da ji shrom&Zdéni ke schvileni, S
€} odpovidd za Fadné vedeni pisemnosti, uzavienych smiluv, vedeni a aktualizaci knihy Elenf)

spoledenstvi, zapisli z vyboru a shromazdani, realizaci usneseni, skartaci pisemnosti apad. £ 12,

v w0 sjednivd dohody o provedeni praci, o dodavce siuzby a jinych plnéni podle uzavianych

e --smluv, pokud objem finan&niho pinéni na jednotiivou 'Zakazku je niz3i nei. 30.000,- K&
vEetné DPH. U objemu finan&niho plngni nad tento limit sjednéva pfislusné dehody po
schvéieni shromaZdénim v souladu s pfijatym usnes'enfm.-Knntrorujejejich kvalitu a provadi
uhradu za provedené dodavky praci, sluZby a jinych pinéni, :

g} Cini opatfeni k zajisténi Uhrady dluhd viastnik jednotek na pifspévcich na vydaje spojené
se sprévou, provozem, Udrzbou a opravami spolednych casti domu, popfipads domu jako
cefku @ zdloh na sluZby, : : :

h) mé pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez viastnik jednotky dluZici zalohy na . . 4
sluZby nebo opravy své dluhy uhradi, slozili na Gcet spolefenstvl zalohu na pokryti 1&chto )
dluhd, tak aby nedo%lo k platebni neschopnosti spolecenstvi 2 doddvka sluzeb nebyla
preruiena, :

) 2ajiftuje vedeni oddélend evidence uhrazenych zalohovych prispévkd na spravu, provez a 2.
opravy, rekonstrukei 8 modemizaci domu a pozemku kazdého dena spoledenstvi a &erpani
z nich k uréenému uéely, @

Iy ¥ zajistuje pravo £lena spoleéenstvi nahlizet do vaech podkladi a listin tykajicich se Sinnosti ' 3.

i a hospodarfen( spoledenstyi vEetnd pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto doklad(, ' 4

| - K} ma& prévo vyzvat vlastniky o-pomoc pit zajistovani nékterych &innosti spojenych se spravou : '

il domu, '

I|! plipravuje podklady pro schiizi shromazdéni ve vecech podani navrhu na zaloby tykajici se 5

i neplnéni povinnosti vlastnikemn jednatky, zfizeni z&stavniho prava a ndwvrhu vykonu ' :

i rozhednuti prodejem jednotky,

! m} odpovidd za pfipravu rozpodtu spoledenstvi, dlouhodobgho plénu opray, rekonstrukc] a

J : modermizaci, '

it n) odpovidé za pfipravu vnitfnich fadu, Smernic, norem apad., . ' _

§ © - 0y odpovida za pfedlozeni dafiového priznani a edvod dani mistné pfislugnému spravei dané,

o za spravnost a dadrZovani termind, s S :

o T Tt

p}  cdpovidad za navrh zapisu spoiedenstvi v obchednim rejstiiku vietnd zmén a vymazu, .- -
a) odpovidd za navrh podani zmény prohiaSeni viastnika nebo smiouvy, 0 vystavbé na-
' Katastralni Gfad, ' ' .
B jménem spoledenstvi vymahd plnanj povinnosti uloZenyeh &lenim spoledenstyy, zejména 2

vymahé neplacené prispévky a Zélohy vlastniky jednotek, _
5) zafistuje vEasné plnénf zavazko spoledenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazki a
povinnosti vidi tfetim osobdm a viasné uplatnéni pohledavek spoletenstvi,

t} v plipadé, Ze se spoleéensivi stane platebng& neschopnym po obdabi delSi ne3 20 ani, je ﬁ :
- povinen svolat do 15 dni shromazdéni a predlozit navrh fesani "

8. Zjednani vyboru se pofizuje zapis, ktery padepisuje piedseda neba vybarem uréeny Llen
vyboru. Zapis musf obsahovat:

a) datum a mista konani a program jednani,

; b) shmuti diskuse a prijata usneseni,

; ¢} vysledky hlasovan! &len(l vyhory, .

| d) namitky &lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi poZidail o jejich zaprotokolovanf, !
; Pfilohou zapisu je prezenéni listinu. _ ’

i! 9. Clen vyboru odpovida za &kodu, kterou zpUsobil porugenim své prédvni povinnost,
Odpovédnosti se clen vybory zprosti, prokaze-li, Ze 3kedu nezavinil. Odpovédnosti se &len
vyboru té2 zprosti tehdy, jesllize nesouhiasil s rozhodnutim vyboru, jehoZ pinBnfm vznikla

spolecenstvi &koda, & nechal si svij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednéni vyboru, které
I pfijalo pifedmétné rozhodnut!.
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. Vybor neni oprévnén vzavirat bez schvaleni viemi viastniky jednotek jakékdll smlouvy ¢ Qvaru,

- smlouvy 0 pujéce, leasingové smlouvy, smlouvy o znzeni zéstavmho prava nebc vécneho
- bremene a.zévazku dle sméneéného prava . . .

. Glen vybnru neni npré\rnén uzaviral smiouvy jménem spcleéenslw S fyzmkyml Gi pravnickymi

osabami, pokud je s nimi majeikové pravné &i piibuzensky propojen bez {oho, aniz by o této’
skuteénosti predem pisemné tnformoval ostatni vlastnlkyjednotek '

Kopie zdpisy musi byt bezadkladné zaslana sprévei. spoleéného ma;etku a‘na pozadém
jednotlivym viastnikim jednotek do péti dnu od ijICh 2adosti

CLvI
Povéreny vliastnik -

Povéfeny viasinik je statutdmim a vykonnym organem spolecenslw neni-li zuolen vybc:r

_ Povéfeny vlastnik pini dkoly v rozsahy &l V bodi 5, 7 a 10,

Povéfenym vlastnikem moiZe byt viastnik jednotky {ednotek), kterého zvoli shromazdént;
pro plainost jeho zvoleni plati obdobné ustanoveni &1, IV bodu 12.

K pisemnému prdvnimu dkonu postall podpis povéifengho vlastnika.

Povéfeny vlastnik odpowdé za §kodu, kierou zpGsobil porusenim své pravni povinnosti,
QOdpovédnosti se povéireny viasinik zprost! prokaze-li, Ze Skodu nezavinil.

Vykon funkce povéfeneho viastnika je nepFenositelrj;?.

€LVl
Kontrolni komise, revizor

. Do 7 dn ode’ dne’ konani: schuze vyboru musi byt wvesen Zapis ZJednam véetnsd pfijatych
-+ usneseni a kopie pr|lah na nasténce domu. Zapis.musi byt vyvésen po dobu minimalne 30 dni.

Kontralni komise je kontrolnim organem spolef;enstw I{lery kc:-ntml'uje -~ veskerou Ginnost

‘a je nezavisld na ostatnich orgénech spolegenstvi.

Kontrolni komise ie nejméné dvoutlennd. ShromaZdéni mdZe rozhodnout, Ze éinnost kontrolni

komise bude vykunéval jEﬂ jeden z vlastnikd tzv. revizor. Revizor mé pusobncst Kontrolni
komise.

Kontrolni komise uoh ze svyeh élend pfedsedu a také jej odvalava, (':Ien knntrolm knmuse nesmi
byl zaravefi Clenem vyboru spoletenstvi.

Kontrolni komise se schazi nejmené 1fikrat rofné. Kontrelni komisi svol&va predseda kontrolni
komise. '

Kaonirolni komise zejména:

a) kontroluje pInéni usneseni shrormazdéni,

b) kontroldje hespodaieni spoledenstvi,

¢} kontroluje dodrfovani stanoy spaledenstvi, ostatnich obecnd zdvaznych piedpish a
ynitinich norem,

d) wvyfizuje stiZznosli &lenl spolefenstvi do tficeti dnl ode dne podani, v odivodnénych

~ pFipadech do Sedeséti dni, '

€} wvyjadiuje se k navrhu schyaleni Gcetni zavérky,

N piedkladd shromazdén! rofni zpravu o své Einnosti,

g} je opridvnéna pozadovat od &lend spoledenstvi a vyboru spolefenstvi vEechny doklady a
informace {pokud nejsou v rozporu se zakonem o ochrané osobnich Gdzji) potfebné ke své

'spoleCensiw a projednévé stiZnosti jeno. Elend. Kontrolni k-:lmise odpowda pouze shromélzdénl A



: tinnosti. Clenové vyboru nebo povéfeny vlastnik a Jednotlwl Slenové spoleéenstw jsou
pownnl tytoiinformace poskytnout, -

;:'h') je cpravnéna vyzval vybor ke svol&nl shiromazdéni a odpowdé za pripravu pmgramu a
pisemnych podkladi jednani,

:' i) odpowda b ewdencl zapisi, kantrofich zZprav a ostainmh pisemnosti kontrolnl kamtse

" Pfi hlasovéani v kontrolni kamisi mé kazdy &len jeden hlas.

"Zpravy o vysledku kentrol pfedklada kontroml komise shromézdénl a vyboru spolecenshn

5 navrhem na apatfent,

&1 vl
Uzmk clenstvi, evidence ¢lend spoleéenstw

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, kleré nabyly viastnictvl jednotky
v domé, a o dnem vzniku spoletenstvi nebo dnem nabyli viastnictvi jednotky tj.dnem zépisu
vkladu v katastru nemovitasti.

Clenstvi ve spoletenstvi vznika a zanik4 soufasné s pfevodem neba pfechodem viastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednatek jsou spoleénymi éleny spoledenstvi.

Jmeéna Elenl spoledenstvi pii jeho vzniku jsou uvedena v pfiloze téchio stanov. Seznam &lend

je veden a aktualizovan v knize &lend spole€enstvi, kterd miZe byt vedena i elektronickou
formou.

Cleny, jejichs Clenstvi vznikle za irvani spoledenstvi, zapife spoletenstvi do knihy &leni
neprodlend poté, kdy vlastnik jednotky prokazatelné (plsemné&) oznami nabyli viastnictvi
jednotky. Pokud tak neudini sam, je povinen tak udinit na pisemnou vyzvy vyboru.

V knize Slend musi byt v kazdéha Elena jako viastn’ka jednotky a déle u spolednych €lenl jako
spoluvlastnikil jednotky uvedena téZ vaha hlasu pfi hlasovani shromézdéni.

-Gl IX _
Préva a povmnostl clena spoleéenstw

Clen spolegenstvi ma prdva viastnlka jednotky & Elena spoleﬁenstw uvedena vpnslusnych
ustanovenich zédkona o viastnictvi byt a téchto stancv, zejména ma prévo:

a) Gdastnit se vedkeré Sinnosti spoletienstvi,

b} CGéastnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na rozhodovant shromazdéni,

c) wvolit a byt volen do orgdni spolefenstyl za podminek uvedenych ve stanovach

" spoletenstvi,

dy predkladat navily a podndty na zlepSeni Einnosti spolefienstvi a2 jeho organit a
k odstrafiovani nedostatk( v jeha innosti,

e) obdrZel vyuflovani prispévki na vydaje spojené se sprévou, provozem a opravami domu a
pozemku a zétoh na dhradu za sluZby, které byly poskylnuty na O&et spolefenstvi. K tomu
obdrzet podklady, z nichZ vychazi urteni vyie jeho povinnosti, zejména polozkevy seznam

. nakladd.

f) nahliZet do v3ech podkladi, smluv uzavienych spoledenstvim tykajicich se Cinnosti
spoleffenstvl, najemnich . smiuv vztahujicim se ke spoleénym &Gastem domu nebo
k jednotk&m, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech viastnikl jednotek, zpriv kentrolni kemise
a na svilj naktad si vyZadat pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto padkladd,

g) nahlizel do Géetnich knih a seznamovat se viemi uetnimi zaznamy,

hy byt informovan a &innosti spoleenstvi & jehe hospodafeni, vietné hospodareni
s prastiedky poskytovanymi Eleny spoledenstvi na néklady spojene s se spravou domu a
pozemkuy, _

i) obdriet pozvénku a pisemné podklady pro jednani shromazdeni.

- 10—




2. Clen spolécensivi mé povinnosti vlastnka jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v piislusnych
ustancvenich zakana o viastnictvi by‘tfg a téchto stanov, zejména ma povinnost: -

a

b}

c)

d)

5.

dodrZovat stanovy a plnit usneseni-organi spoledenstyi, o '
Fidit se pfi uzivani spoleénych, Easli domu, pozemku a spoletnych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organd ‘spale¢enstvi a pokyny wyrobee & spravce technickych
zafizeni, Domovnim fadem a po#arn’ smérnici, '

neprodieng upozorfiovat vybor na zivady vzniklé na spolednych 4stech domu, jakoZ i na
jednani jinych osob a na dal§i -skitednosti, - kieré spoleCné &4sti domu poskozuji, -a dale
podle’ svych schopnost! a moZnosti pasobit proli takevému poskozovanf, véetné éinnosti
smefujici k pfedchazeni skod,.  ~ B n

hradit stanovené pfispévky na vydaje spojene se spravou, pravozem Spoleénych asti
domu a pozemky, -stanovené prispévky-zalohy na opravy, rekonstrukce a modemizace

- Spolefnych Casti domu a pozemku a na pojisténi domu, a to pomémeé podle velikosti
" spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu, neurbuje-li pisemna dohoda viech

€)

0)

s}
q}

vlastnikl jednotek jinak a nedoplatky vyplyvajici z vy(Ctovani,

hradit stanovené zalohy na (hradu za dodavky a sluZby spojené s uZivanim jednotky a
nedoplatky vyplyvajici z vyattovani,

umoZnit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobadm povéienym kontrolou, revizemi.
provadenim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,
nejde-li o havarijni & obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny viastnik nebo
spravce alespon 2 dnii piedem, :

bez zbytedného odkladu zajislit na svilj naklad odstranéni zavad a poSkozeni, které na
iinych jednotkéach nebe spoleénych Gastech domu zpusobil s&m nebo ti, ktefi 5 nim jednotky
uZivajl, nebo ndjemci & podnajemci a pFislusnici jejich domécnosti, -

zdrzet se jednéni, jimZ by zasahoval do prav ostatnich &lend spolefenstyvi a podstatné
omezoval nebo neumoziioval vykon jejich prav, . '
umozZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro mifeni tepla a vody v jednotce a umoZnit odedet
naméfenych hodnot, aznamit bez zbyteé&néhe odkladu vyboru nefunkénost téchto zafizeni,
aznamit bez zbyteGného adkladu vyboru nabytf vlastnictvi jednotky spolu s ddaji potfebnymi
pro seznam ¢lenll spoleenstvi a pro potfeby spravy domu & podepsat prohlaseni ¢ tom, Ze
se seznamil se stanovami spoledenstyi, : _

ozrnamovat vyboru zmény v poétu piislusniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zplisob roza€tavani cen sluZeb nebo stanoveni vySe pflspévkd na
sprévu domu a pozemku odvislé té3 od poétu Elenl domacnosti, a to do 30 dni ode -dne,

kdy ke zméné dodle. Pokud:je bytovd jednotka uFivana i ke kratkodobému prondjmu, je

vlastnix pavinen nahlasil. podet ubytovanych asob po uplynuli kaZzdého mésice & to vidy.do
desaiténo dne v mésici. . L ' o
oznamovat spolecenstvi viechny skutetnasti o provozu nebytovych jednotek, které maji viiv
na xonedné vyi&tovani sluzeh, .

dodatetnd se podilet finangni &astkou cdpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu podle
vétSinového rozhodnuti shromazdén! viastnikd jednotek, v pfipadé Ze bude na spoleénych
Lastech domu nutng investice vyssi nes je stav fondu oprav k datu realizace investice,

fidit se pit uZivani elektrickych a plynovych rozvodd v jednotce a elektrickych a plynavych
spotfebitll v jednotce pokyny wvyrobce a préavnimi pfedpisy, zejména nafizenimi o
periodickych revizich,

pfii pfevodu nebo prechodu vlastnictvi k jednotce je plvodni viasinik povinen predat
novemu nabyvateli jednotky platné stanovy spoledenstyvi, upozomit ho na povinnost zapsat
se do seznamu &len’ spoledenstvi, sdélit novému nabyvateli zlistatek na zAlohach na fondu
oprav, rekonstrukée a modemizace domu a pozemku a pisemné ozndmit vyboru
spoleCenstvi zAnik svéha Elenstvi véetna jména a adresy nov&ho nabyvatele,

pri pievodu viastnictvi jednotka je viastnik pavinen uhradit veskeré nedoplatky,

udrzovat jednotku na svoje naklady ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a. v takovém
stavu, aby neohroZaval ostatni viastniky, ostaini jednotky a. spoleéné &asti domu a
pozemku. Predeviim je povinen véas provadét udr¥bu a opravy zejmeéna vodovodni
instalace za méfiti v jednotce {opravy kapajicich vodovodnich koheutkl, protékajicich
splachovacich zafizeni apod.), &isténi sifond a udrZby vodorovnych odpad(l v jednotce,
udriby a kontroly plynového vedeni a spotfebicli za plynomérem jednotky, idrZby a revizi
eleklrickych vedeni a spotfebiad uvniti jednotky. Vlastnik je povinen -na svoje niklady
udrzovat natéry oken a dveii jednotky v f4dném stavu, a to i &4sti oken a dvefi vna
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jednotky. Vlastnik nesmi shroma#dovat ve sya lednotee, nad zdkonem povolend mnoZstvi,

Zadné predméty nebo latky, kieré by mohly. ohrozit zdravi, Zivety nebo majetek ostatnich
viastnikd a uzivatell jednotek. -

3. Upravy: .

a) jimiz se méni vzhled domu, mizZe viastnik provagst jen s$& souhlasem vSech vlastnikd
jednotek. Jde-li o 'modemizaci, rekonstrukci, stavebni Gpravy a opravy na spoleénych .
£astech domu postaZuje souhlas tiittvrtinoveé vétSiny viech viastnikid. V obou pfipadech se
nesmi zmenit vnitini uspof4d4ni domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spoleénych éastech domu, o T

b} jimiZ. se méni vnitini usporadani domu a zéroved velikost spoluvlastnickych podild na

- spole€nych Castech dormu, mdZe viastnik provadét jen na zaklads smlouvy o vystavhé
uzaviené se viemi vlastniky jednotek. : .

) podstatné vnitfni Gpravy v jednotce, tj: stavebni apravy, které vyZaduiji vydanj stavebniho
povoleni, je povinen vlastnik jednotky oznamit vybory. _ _

Viastnik jednotky je povinen pfi jakychkoliv zamyslznych stavebnich finnostech v domé: a

v jednotce postupovat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejmeéna v souladu se i

stavebnim zakonem a predpisy souvisejicimi. :

Epicramtol

4. Clen spoledenstvi mé prave nechat se zastupovat po pfedloZen( piné moci s Gfedna ové&fenym

podpisem, :
5. Clen spoledenstvi je. povinen prokazateing {pisemné) sdélit vyboru a spravci adresu pro @
doruovén! plsemnosti, Pokud tak neudini pisemné, povazuje se za tulo adresy adresa

uvedena na listu viastnictvi kde je zapsana budova Ep. 473, katasiralni Gzem{ Staré Mésto,
obec Praha.

Cl. X
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) Umrtim &lena spolegensty] — fyzické osoby, . Ce .
- b) pievodem nebo pfechodem viastnictvi jednetky a to dnem zapisu v katastru nemavitosti,

¢} zanikem tlena spoletenstv — pravnické osoby, : C

d} zanikem jednotky, jefimz viastnikem je &len spoledenstvi, -

€) dalsim zplschem, pokud t¢ stanovi zdakon o viastnictvi byl

R

2. Spolecné Elenstvi spoluvlasinikil zanika i tehdy, pokud v disledku dmrti nebo zaniku jédnntek
zistane ze spoluvlastnikli pouze jediny vlastnik jednotky a to dnem =zA&pisu v kalasiru
nemovitosti, tuto zménu je povinen Elen spoledenstvi nepradlend ozndmit vyboru spoleéenstvi.

|
|
} _ 3. Spolu se zanikem Slenstvi ve spoletenstyl zanikaji i Elenstvi ve volenych organech spoledenstyi e
| (ve vyboru spolefensivi, kontrolni kemisi/revizor) nebo pavéfen! jako povéfeny viastnik. 24

vypofadani nevy&erpaného zstatku na zalohach na sprévu domu a na drobné opravy domu,

|

| 4. Pii zaniku Clenstvi, pokud z4roven nedojde k z&niku spoledenstvi, nem4 byvaly &len prévo na
|

l ani na vypofadani nevylerpaného ziistatku na fondu opray, rekonstrukce a modernizace.

|

|

|

|

|

C1. XI
Uhrada n&klada spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

l

' 1. Prispévky a zdlohy podle &l. 1X bodu 2 pism.d) a pism.e) plati clenové spoletenstyi mésiéné

I ve vySi a terminech stanovenych wyborem, a to na Ufet spoletenstvi, pokud shroméZdéni

i nestanovi jinak. Pfi nepinéni povinnosti je vybor pfip.spravce opravagn uloit viasinikovi

l jednotky poplatek za kaZdy den prodleni ve vysi stanovené pravaim piedpisem, v pfipadé &i. IX

L bodu 2 pism. &) urok z prodleni ve vysi odpovidajici ro&ni vysi repo sazby stanovené CNB,
zvytené o sedm procentnich bodl z dluzné #astky, splatné k prvnimu dni prodleni. V kaZdém
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kalendarn’m pololeh v némz trvé pmmeni diuZnika, je vySe Groki z prodieni zévisld na vysi

repo sazby stanovené CNB a platné pro prvaf den pisludného kalendarmiho pololeti. Poplatek ™ -

z prodleni.i drok z prodleni &4stky jsou, splatné do 14 dnd od obdreni vyzvy k zaplaceni vedle
vlastniho plném Pfi prodleni dluZnika del5|m neZ 30 dnd je vybar povinen domahat se u soudu
pfisouzeni ‘pohledévek spoledenstvi a ziizéni zéstavniho préva ostatnich viastnikg jednotek
k jednotce  vlastnika, ktery je v prodieni. Viastnik jednotky, kiery je v prodleni, odpovida za

vedkeré niklady, ktere spoledenstvi vynaloZi vsouwslosh supTalnen:m a vykonem prava
: ostatnlch vlaslnlku

2. 0 vyuctovanl prnspevku podle &l. 1)( bo-:lu 2 plsm d} rozhodu;e shromazdenijeﬂnuu rodné.

3.0 Nevyﬁerpany ziistalek na- zalohach na spra’wu a pravnz domu-a pozemku ana drohné opravy

domu se s jednotlivymi Eleny; spoledenstyi nevypofédévé a pfevadi se do nasledujicTho roku,
pokud shromazdéni nemzhodne ]mak .

4. Nevylerpany zdstatek fondu oprav, rekonstrukce'] a modernizace se s jednotlivymi dleny

spoledenstvi nevyporaddava a pfevadi se do nasledujiciho roku.

5. Zalohy na uhradu za sluZby podie &l IX bodu 2 pism. €) je vybor povinen jednou roéné
vyQltavat a to nejpezdéji do 90 dnti po skonéeni zi&tovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok,
tj. od 1.1. do 31.12. bdhem kterého jsou poskytovany dodavky a sluzby Spojené s uzivanim
jednotky. Vzajernne vypafadani pleplatkl a redoplalk( se provede nejpozdéji de 30 dnii po
vyuctovani zaloh. Reklamatni obdobl je 30 dni. od data doruéeni vy(&tovani. V pfipadé
-uznanych opravnénych reklamaci a zpracovini novéha wy(Stovani sluZeb, Je splatnost
preplatkl a nedoplatki nejpozdé|i do 31.8.pfisludného kalendainiho roku.

6. Pi pievodu nebo prechodu vlastnictvi k jednotce se nevyporadava podi! plvodniho viasinika

jednotky na zdstatky diouhodaobych zaloh na fondu oprav, rekonstrukee a modernizace. Zphsob
vypefadani tohoto pedily si dohednou pltvedni a novy nabyvatel jednatky podle svého vlastnibho
uvazeni. V piipadé zjist&ného nedoplatku, bude nedoplatek vymahan na plvodnim vlastniku
jednotky piip. jeho pravnim ndstupci v souladu 5 €LV bodu 7 gism r} a €1.XIl bodu 9.

7. O pripadnem zvyseni finangnich prispévki &i zaloh clenu spolecenstv: rc-zhodme shromazdéni

formou usnesem

8. Spoletenstvi viastnikii v pfpadé spravy nembwt‘dst-l jinak nez samospravou uri Zzplsoh, jakym
© budernaklddano s fondem oprav, rekonstrukce a modemizace a-piispévky na z4alohy na spravu

domu a pozemku a rozsah pravomoci spravce (napf. ndsouhlasem proplaceni faktur, vybérwa
fizeni apod.). -

ClL X1
“Hospodareni spoleéenstvi

1. Spoledenstvi spravuje predeviim svifené pendini prostiedky viastnikd jednatek, kterd skladaji
Clenové spoleCensivi na ndklady spojené se spravou, provozem spolednych &4sti domu a
pozemku, oprav a technickéhe zhadnacen( a zalohové na abradu za sluzby spojené s uFivanim
jednotek. Spoletenstvi mie spravavat i viastni finan&ni prostiedky. Spolecenstw odpovidd za
poruseni svych 2avazki celym svym majetkem,

2. Spoletenstvi miZe se souhlasem nadpoloviéni vétSiny viech Elenu spoledenstvi zajlsfcvamm
£innosti podle bodu 1 poverit jinou osoby (spravee).

3. Spoletensivi vede poadvojné Ofetnictvi podie zdkona & 563/1991 Sb., o ufetniclvi, ve znéni
pozdéjSich piedpisi. .

4. Pfipadny zisk z hospodafeni spoledenstvi mlZe byt rozdélen mezi Eleny spoledenstvi po
schvaleni Lcetni z&v&rky na zakladé souhlasu Slend spoledenstvi dle ZLIV bod 9, zisk se rozdéli
padle velikosti spoluvlastnickych podili £lenl spoledenstvi na spolenych &astech domu a
pozemku nebo se pfevede na zékladé schvalené Gtetni zavérky do néasiedujiciho roku k dhrads
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_ nékladi na spravu domu. V dariovych zaleZitostech se postupuje podie zvlastnich pravnich

8.

10.

1

2.

1.

_pfedpisd.

Clen spolecenstvi rui za zévazky spoledenstvi spojené s haspodatenim $poleZenistvi v pomény,

ktery odpovida poméru velikosti spoluvlastnickych podill na spaleénych dastech domu do vyse
odpovidajici ceng jednotky a spoluvlastnickému podilu na pozemky, uréené zvI&Etnim préavnim

predpisem.
Clenové spoletenstvi jébu z pravinich Uken( tykajicich se spoletné véci apravnéni é"pnvinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild. coonL T

Spoletenstvi pfedklada pfihlasku k reqgistraci dang mistns plisiu3nému spravei dané, a o do

triceti dnir ade dne; kdy zatalo pabirat pfijmy pediéhajici dani nebo mu vznikla povinnost sraZet

dart nebo zalahy na ni.

Uzavfe- li spoledenstvi podle t&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinna smiuvné dojednat
také povinnost sprévee pfedkladat organiim spoledenstvi ke schvaleni navrhy principu vypo&tu
zaloh a vyse 2aloh placenych &leny spoledenstvi, névrhy na roziétovani cen sluFeb a daldi

navrhy, které podle zakona a vlastnictvi. byt a podie téchto stanov schvaluji pfisluiné organy
spoleéenstyi, '

Spolegenstyvi je povinno uplatiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych Slenlim spoledenstyvi
K tomu pfislunym arganem spoledensivi a pln&ni z&vazk{ tietich osob vidi spolegenstvi, Vybor
nebo povéreny vlastnik odpovidajl za vZasné pinéni 1dchto tkeld a za uplatfiovani prav
spoleCenstvi, vZetng prava plynouciho ze z&stavniho prava k jednotkam povinnych &lend

spalecenstvi, vzniklého padle zakona o vlasinictvi byt a navrhu na vykon rozhodnutl prodejem
Jednotky. : .

V pripadé vzniku pojistné udalosti a vplaty pejistného pinéni na zékladé smlauvy o pojisténi
domu (spole€nych &asti domu), bude pajistné pindni piednostng pouZito na opravu spalednych
Casti domu. Pokud dojde k dpinému znideni domu 2 uvedeni domu v piedesly stav nebude
moZné nebo pokud se tak viastnici jednotek dohadnou (dle &1V bod.10), bude pojistné pinéni
rozdéleno podle velikesti spoluvlastnickych padild jednotlivych viastniki.

- CLxan -
Doruéovani

. VyZaduji-li tyto stanovy dorueni pisemnosti, déje se tak oscbné nebo poSlou. Povinnost

dorudeni je splnéna :
a) pfi dorulovani izv. obylejné podty (zapisd, informaci, apod.) vhozenim do podtovni schranky,
takto nelze doruovat pozvanku na shromézdéni spolecenstyi a souvisejici podklady,
b) pfi dorugovani pisemnosti vybarem spoledenstvi konkrétnimu &lenu spolefenstvi, mimo
pisemnosti uvedenych v bod& a), jakmile vlastnik - adresat jeji pfevzeti potvrdil,
) pfi dorugovani postou, jakmile podta pisemnost dorudi. Uginky doruéeni nastanou | tehdy,

jesllize poXta pisemnost vrati jako nedoruditeinou a adresat svym jednénim doruéeni zmafil
‘neho dorueni pisemnosti odmitl,

Doruovani pisemnosti mezi &leny spoleenstvi a spraveem a mezi vyborem a spréavcem bude
zvladt urtenc ve smlouveé se spraveem.

¢l XIv
Zavéreéna ustanoven|

VE&ci, neupravené 1&mito stanovami, se fidi zdkonem o viastnictvi bylli a obecns Zavaznymi
pravnimi pfedpisy. :
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2. Spoledenstvi zamké v piipadé zéniku domu a v pfipadech, Ze:
a) vlastnici ¥8ech jednotek v domé uzaviou dohodu podle v § 5 odst. 6 zékona o viastnictvi
bytd o tom, Ze se wiasthictyi Jednotek Zmeéni na pOdilOVé Spoluvlastmctvl budov:,r, . :
by potet ]ednotek v domé se snizi na méné nez pdt,
c) poget riznych vlastnikl jediotek se sniZi na ménd nez tfi.

V Praze dne 22, ledna 2007
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